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“CAPITULO |
Disposiciones generales.
Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacién.

1. Las presentes Instrucciones tienen por objeto regular los procedimientos de
contratacién que celebre la Empresa Municipal “PROINVITOSA PROMOCION
DE SUELO INDUSTRIAL Y VIVIENDA DE TOTANA, S.A.” (en adelante,
PROINVITOSA), de conformidad con lo establecido en el articulo 175 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Pdblico (en adelante,
LCSP).

En aplicacidén de lo dispuesto en el articulo 3.3.b) de la LCSP, PROINVITOSA
se debe calificar como poder adjudicador dado que su objeto y fin se integra
entre las obligaciones o misiones de servicio piblico o de interés econémico
general.

En consecuencia, para la preparacién y adjudicacidon de los contratos, la
actuacion de PROINVITOSA queda sujeta a los principios de publicidad,
concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion, asi
como la adjudicacion del contrato a la oferta econdémicamente mas ventajosa,
todo ello de conformidad con lo previsto en las presentes Instrucciones.

2. Estas Instrucciones seran de obligado cumplimiento y aplicacion a
cualesquiera contratos, con independencia de cual sea su naturaleza juridica,
que ceiebre PROINVITOSA para el cumplimiento de sus fines estatutarios y
permaneceran publicadas en el perfil de contratante disponible en su Web
institucional.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, quedan excluidos de estas
Instrucciones los contratos celebrados por PROINVITOSA que se encuadren
en alguna de las categorias resefadas en el Art. 4 de la LCSP.

Articulo 2.- Delimitacion y calificacion de los contratos.

|.- En atencidn a su objeto, los contratos se califican en:

a).- Contratos de obras:

Son aquelios que tienen por objeto la realizacion de una obra o la gjecucion de
alguno de los trabajos enumerados en el Anexo | o la realizacién por cualquier
medio de una obra que responda a las necesidades especificadas por la
entidad del sector publico contratante. Ademas de estas prestaciones, el
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contrato podra comprender, en su caso, la redaccidon del correspondiente
proyecto.

b).- Contratos de concesion de obras piblicas:

Son aquelios que tienen por objeto la realizacién por el concesionario de
atgunas de las prestaciones a que se refiere el apartado anterior, incluidas las
de restauracion y reparacidbn de construcciones existentes, asi como la
conservacion y mantenimiento de los elementos construidos, y en el que la
contraprestacion a favor de aquél consiste, o bien en el derecho a explotar la
obra, o bien en dicho derecho acompafado del de percibir un precio.

c).- Contratos de suministros:

Son aquellos que tienen por obieto la adquisicion, el arrendamiento financiero,
o el arrendamiento, con o sin opcidon de compra, de productos o0 bienes
muebles.

d).- Contratos de servicios:

Son aquellos cuyo objeto son prestaciones de hacer consistentes en el
desarrolio de una actividad o dirigidas a la obtencion de un resultado distinto de
una cbra o un suministro.

e).- Contratos mixtos:

Cuando un contrato contenga prestaciones correspondientes a otro u otros de
distinta clase se atendera en todo caso, para la determinacion de las normas
que deban observarse en su adjudicacion, al caracter de la prestacion que
tenga mas importancia desde el punto de vista econdémico.

ll.- En atencidn a su cuantia, ios contratos se dividen en:

a).- Contratos sujetos a una regulacién armonizada.

Son aquellos contratos de obras, concesion de obras pulblicas, suministro y
servicios comprendidos en jas categorias 1 a 16 del Anexo |i de la LCSP,
cuyos valores estimados, calculados conforme a las reglas del Art. 76 de la
LCSP, sean igual o superior a las cuantias que a continuacién se indican:

1°.- Contratos de obras y concesion de obras publicas .......... ... 5.150.000 €.

2% - Contratos de SUMIMISHO. .. ..ottt e 206.000 €.

30 - Contratos de SeIVICIOS. ..o e e s 206.000 €.
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Las cuantias que a efectos de umbrales se aplican en cada uno de los casos
referidos en las presentes Instrucciones seran las que se fijen como tales en la
LCSP y en sus respectivas modificaciones.

Los contratos sujetos a regulacidn ammonizada seran adjudicados de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 174 de la LCSP.

Articulo 3.- Naturaleza juridica. Libertad de pactos

Los contratos celebrados por PROINVITOSA tendran la consideracion de
contratos privados, rigiéndose, en cuanto a su preparacién y adjudicacién por
las presentes Instrucciones y por la LCSP y sus disposiciones de desarrollo,
aplicandose supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o,
en su caso, las normas de derecho privado, segin corresponda por razén del
sujeto o entidad contratante. En cuanto a sus efectos y extincion, estos
contratos se regiran por el derecho privado.

Con sujecion a lo dispuesto en las presentes Instrucciones, en los contratos
podran incluirse cualesquiera pactos, clausulas y condiciones, siempre que no
sean contrarios al ordenamiento juridico y a lo dispuesto en sus estatutos.
Articulo 4.- Cuantias.

Las cuantias a las que se refieren estas Instrucciones vendran determinadas
por el importe total, teniéndose en cuenta la eventual o eventuales prérrogas
del contrato, sin incluir el Impuesto sobre el Valor Aiadido.

Articulo 5. - Computo de los plazos

Salvo gue expresamente se indique lo contrario, los plazos a los que hacen
referencia las presentes Instrucciones se entenderan como dias naturaies.

Articulo 6.- Duracion de los contratos y prorrogas.

1. La duracion de los contratos debera establecerse teniendo en cuenta la
naturaleza de ias prestaciones gue se pretendan contratar.

2. El nimero total de prérrogas que se prevean y su duracion maxima deberan
constar expresamente en el Pliego de Condiciones Particulares.

Articulo 7.- Perfil de contratante e informacion a los licitadores

1. Sin perjuicio de otras informaciones a los licitadores especificamente
previstas en estas Instrucciones, en el perfil de contratante podran difundirse
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cualesquiera datos e informaciones referentes a la actividad contractual del
organo de contratacion, tales como las licitaciones abiertas o en curso, la
documentacién relativa a las mismas, las contrataciones programadas, los
contratos adjudicados y cualquier otra informacion Gtil de tipo generai, como
puntos de contacto y medios de comunicacién que pueden utilizarse para
relacionarse con el 6rgano de contratacion.

No obstante lo anterior, a los efectos de estas Instrucciones, solo seran validas
las publicaciones, nofificaciones e informaciones ai licitador que se efectien de
conformidad con lo sefialado en los articulos siguientes de estas Instrucciones.

2. Se entiende a los efectos de estas Instrucciones por perfil de contratante, el
medio de informacién definido por el articulo 42 de la LCSP.

Articulo 8.- Lengua del procedimiento y de los documentos contractuales
Los documentos contractuales y toda la documentacién necesaria para la
preparacion, adjudicacion y ejecucién de los coniratos deberan estar
redactados en casteliano.

Articulo 9.- Jurisdiccion competente

orrespondera al orden jurisdiccional contencioso-administrativo el

conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion
y adjudicacion de los contratos sujetos a regulacion armonizada.
“Correspondera al orden jurisdiccional civil el conocimiento de las cuestiones
que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de los contratos
privados que no estén sujetos a una regulacién armonizada.

Sera competente el orden jurisdiccional civil para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacidon con los efectos, cumplimiento y extincién de
todos los contratos celebrados por PROINVITOSA a los que sean de aplicacion
las presentes instrucciones.

CAPITULO I

Organos de contratacion y asesoramiento

Articulo 10.- Organo de contratacion y facultades

1. A los efectos de lo dispuesto en las presentes Instrucciones el organo de
contratacion de PROINVITOSA sera el Consejo de Administracion, que podra
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delegar su facultad de 6rgano de contratacién en alguno de sus Consejeros,
del Presidente o del Gerente de PROINVITOSA, con caracter permanente o
transitorio.

2. Con caracter permanente, para el supuesto de los contratos menores,
entendiéndose por tales aquellos cuya cuantia no exceda de 50.000 euros
podra tener la condicion de 6rgano de contratacién un Consejero, el Presidente
0 el Gerente de PROINVITOSA, sin necesidad de previa delegacion de dicha
facultad por parte del Consejo de Administracion.

3. No obstante lo dispuesto anteriormente, la condicion de organo de
contratacion y sus correspondientes competencias se entenderan sin perjuicio
de ias facultades atribuidas a los 6rganos de PROINVITOSA por sus estatutos,
por los poderes que se otorguen al efecto, o por sus normas de régimen de
funcionamiento interno.

4. Ademas de las que se les puedan atribuir en otros preceptos de estas
Instrucciones, son competencias del organo de contratacion las siguientes:

a) Acordar el inicio del expediente de contratacion.

b) Aprobar los Pliegos por los que haya de regirse el contrato.

c) Designar, en su caso, a los érganos de asesoramiento del mismo.

d) Adjudicar el contrato.

e) Cualesquiera otras facultades que no se encuentren especificamente
atribuidas en estas Instrucciones a ningin ofro drganc de
PROINVITOSA.

Articulo 11.- Asesoramiento al drgano de contratacion

. Con el objeto de asesorar al érganc de contratacion, éste podra designar un
organo de asesoramiento con la composicién que considere pertinente segun
el tipo de contrato que sea objeto de licitacion.

2. El érgano de asesoramiento podra solicitar los informes, internos o externos,
que considere necesarios para el ejercicio de las funciones y cometidos que
tenga asignados.

3. En los supuestos en que resulten apliicables las normas especiales de
procedimientos de los concursos de proyectos el Organo de contratacion
designara un jurado compuesto por el nimero de miembros que considere
pertinente.

El jurado, que tendra autonomia de decision o dictamen, estard compuesto por
personas fisicas independientes de los participantes en el concurso, y al menos
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un tercio de sus miembros contara con la cualificacion profesional especifica
cuando ésta resuite exigible a los participantes del concurso de proyectos.

Articulo 12.- Responsable del contrato.

1. El 6rgano de contratacion podra designar un responsable del contrato al que
correspondera supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las
instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacion de la
prestacién pactada, dentro del ambito de facultades que se atribuyan
expresamente en el Pliego de Condiciones Particulares. El responsable dei
contrato podra ser una persona fisica o juridica vinculada a PROINVITOSA o
ajena a ella.

2. En los contratos de obras, las facuitades del responsable del contrato se
entenderan sin perjuicio de las que corresponden al Director Facultativo de la
obra.

CAPITULO HlI

Publicidad, confidencialidad y notificacion en los procedimientos de
contratacion

Articulo 13.- Publicidad de las licitaciones.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 175.c) de la LCSP, las
exigencias de publicidad de los procedimientos de contratacién que celebre
~ PROINVITOSA al amparc de las presentes Instrucciones, se entenderan
satisfechas con la insercidn, en el perfil de contratante, del anuncio de la
licitacion y adjudicacion, sin perjuicio de que puedan publicarse, adicional o
alternativamente, en uno o varios Boletines o Diarios oficiales o periddicos o
publicaciones especializadas de ambito nacional o regional o en todos estos
medios. La publicacion en alguno de estos medios de difusién sera obligatoria
para el supuesto de que el perfil de contratante de PROINVITOSA no cumpla
con las especificaciones técnicas previstas en el articulo 42.3 de la LCSP.

2. Sera obligatoria la publicacion del anuncio de licitacion de los contratos,
excepto en los casos de empleo del procedimiento de adjudicacién directa de
los contratos menores o del procedimiento negociado sin publicidad.

Articulo 14.- Confidencialidad

1. El 6rgano de contratacion y el de asesoramiento no podran divulgar la
informacion facilitada por los empresarios que éstos hayan designado como
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confidencial. Este caracter afecta, en particular, a los secretos técnicos o
comerciales y a los aspectos confidenciales de las ofertas.

2. El contratista debera respetar el caracter confidencial de aguella informacion
a la que tenga acceso con ocasién de la ejecucion del contrato a la que se le
hubiese dado el referido caracter en los pliegos o en el contrato, o que por su
propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendra durante
un plazo de cinco afios desde el conocimiento de esa informacion, salvo que
los pliegos o el contrato establezcan un piazo mayor.

Articulo 15.- Notificacion

Las notificaciones se practicaran por cualquier medio admisible en Derecho
que permita acreditar fehacientemente la recepcion de las mismas, inclusoc a
través del perfil del contratante, siempre que se garantice la fecha de inicio de
la publicacién de conformidad con la LCSP.

CAPITULO IV
Capacidad de los licitadores
Articulo 16.- Capacidad de obrar

1. Podran contratar con PROINVITOSA, las personas que tengan capacidad de
obrar en las formas y términos establecidos por los articulos 43 a 48 de la
LCSP y no se encuentren incursas en ninguno de los supuestos de prohibicion
.para contratar con la Administracion a los que se refiere el articulo 49 de la
citada Ley.

2. Corresponde al 6rgano de coniratacion de PROINVITOSA apreciar la
concurrencia de la prohibicion de contratar, asi como declararla, aplicando de
forma anaioga las reglas contenidas en el articulo 50 de la LCSP.

Articulo 17.- Solvencia

1. Para contratar con PROINVITOSA, los Pliegos de Condiciones Particulares
estableceran la soivencia econdmica, financiera, profesional ¢ técnica
necesaria con la que deba contar el licitador. Estos requisitos deberan ser
proporcionados al objeto del contrato y estar vinculados al mismo.

2. Sin periuicio de que el érgano de contratacion pueda establecer los medios
de acreditacién que considere oportunos, con las condiciones establecidas en
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el parrafo anterior, podra exigir la acreditacion de la solvencia requerida de
forma andloga a lo previsto en los articulos 63 a 73 de la LCSP.

CAPITULO V
Régimen de garantias
Articulo 18.- Tipos de garantias

1. El érgano de contratacion podra exigir a los licitadores la constituciéon a favor
de PROINVITOSA de una garantia provisional gue responda del mantenimiento
de sus ofertas hasta la adjudicacién del contrato. El importe de esta garantia no
podra ser superior al 3 por 100 del presupuesto del contrato, excluido el
Impuesto Sobre el Valor Aiadido.

2. Asimismo podra exigirse al adjudicatario provisional la constitucion de una
garantia definitiva de hasta un 5 por 100 del importe de adjudicacion, excluido
el Impuesto Sobre el Valor Adadido.

Esta garantia respondera de la correcta ejecucion de las prestaciones
establecidas en el contrato, en los términos establecidos en el Pliego de
Condiciones Particulares y, entre otros, podra responder:

a) De las penalidades impuestas al contratista en los supuestos de
ejecucién defectuosa y demora.

b) De la correcta ejecucion de las prestaciones contempladas en el
contrato, de los gastos originados a PROVINTIVOSA por la demora del
contratista en el cumplimiento de sus obligaciones, y de los dafios y
perjuicios ocasionados a la misma con motivo de la ejecucion del contrato
o por su incumplimiento, cuando no proceda su resolucion.

¢) De la incautacion que pueda decretarse en los casos de resolucion del
contrato.

d) Ademas, en el contrato de suministro y de obras la garantia definitiva
responderd de la inexistencia de vicios o defectos de los bienes
suministrados o construidos durante el plazo de garantia que se haya
previstc en el contrato.

3. Asimismo, en casos especiales el érgano de contratacion podra establecer
en el Pliego de Condiciones Particulares que, ademas de la garantia a la que
se refiere el apartado anterior, se preste una complementaria de hasta un 5 por
ciento del importe de adjudicacién del contrato, pudiendo aicanzar la garantia
total un 10 por 100 del precio del contrato.
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4. La exigencia de garantias debera estar prevista en el Pliego de Condiciones
Particulares y podran constituirse por cualquiera de las formas previstas en el
articulo 84 de la LCSP o de cualquier otra que se considere adecuada por el
organo de contratacion.

Articulo 19.- Reposicion y reajuste.

1. En caso de que se hagan efectivas sobre la garantia las penalidades o
indemnizaciones exigibles al adjudicatario, sin resolucion del contrato, éste
debera reponer o ampliar aquélla, en la cuantia que corresponda, en el plazo
de quince dias desde la ejecucién, incurriendo en caso contrario en causa de
resolucion.

2. Cuando como consecuencia de una modificacion del contrato experimente
variacion el precio del mismo, debera reajustarse la garantia, para que guarde
la debida proporcidon con el nuevo precio modificado, en el plazo de 15 dias
contados desde la fecha en que se notifique al adjudicatario el acuerde de
modificacion. A estos efectos, no se consideraran las variaciones de precio que
se produzcan como consecuencia de una revision del mismo conforme a las
clausulas que a tal efecto pudieran venir establecidas en el Pliego de
Condiciones Particulares.

Articulo 20.- Devolucion de las garantias

El Pliego de Condiciones Particulares establecera el régimen de devolucion de
garantias, atendidas las circunstancias y caracteristicas del contrato.

De no establecerse ningln régimen especifico regira el siguiente:

1. La garantia provisional sera devuelta a los licitadores inmediatamente
después de la adjudicacion del contrato, salvo la del adjudicatario, que
sera retenida hasta que proceda a constituir la garantia definitiva, e
incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion
antes de la adjudicacion.

El adjudicatario podra aplicar el imporie de la garantia provisional a la
definitiva, o proceder a una nueva constitucion de esta ultima, en cuyo
caso la garantia provisional se cancelara simultaneamente a la
constitucion de ia definitiva.

En caso de que la garantia definitiva consista en la retencién en el precio,
no se procedera a la devolucion de la garantia provisional hasta tanto sea
igualado su importe con el montante retenido en concepto de garantia
definitiva.
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2. La garantia definitiva no sera devueita o cancelada hasta que haya
transcurrido el plazo de devolucidon fijado en el contrato y cumplido
satisfactoriamente el confrato de que se trate, o hasta que se declare la
resolucion de éste sin cuipa del contratista.

El acuerdo de devoluciéon debera adoptarse y notificarse, en el plazo

maximo de tres meses desde la finalizaciéon del plazo de garantia, salvo
que el Pliego de Condiciones Particulares establezca otro distinto.

CAPITULO VI

Procedimiento de contratacion

Seccion primera. Expediente de contratacion

Articulo 21.- Inicio y contenido

El expediente de contratacion sera incoado por el drgano de contratacién, por
propia iniciativa o a solicitud del responsable del departamento de
PROINVITOSA del que dependa el objeto del contrato.

Articulo 22.- Aprobacion de los expedientes

Al expediente se incorporara el Pliego de Condiciones Particulares y, en su
caso, el Pliego de Prescripciones Técnicas y la documentacién complementaria
gue sea necesaria, gue seran aprobados por el dérgano de contratacién y
ordenara la publicacion del anuncio de licitacion en los casos que cotresponda.

Articulo 23.- Pliego de Condiciones Particulares

1. En el Pliego de Condiciones Particulares se contendran las condiciones que
deban regir la licitacion del contrato, asi como los derechos y obligaciones de
las partes, como por ejemplo, enumeradas a titulo enunciativo, las siguientes:

a).- Definicion del objeto y tipo de contrato.

b).- Identificacion del érgano de contratacion.

¢).- Presupuesto de licitacion y régimen econdmico del contrato.

d).- Plazo de ejecucién o duracidén del contrato asi como, en su caso,
prorrogas del mismo.

e).- Las garantias exigibles.

f) Los requisitos de capacidad y solvencia del contratista.
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9)
h)

)

D
k)

)

Plazo, forma de presentacion y contenido de las proposiciones.
Admisibilidad de variantes y/o mejoras, en su caso.

Fecha prevista para la calificacion de la documentacién juridico-
administrativa y apertura y valoracion de las proposiciones.
Procedimiento de adjudicacion.

Fijacién y ponderacién de los criterios de valoracion para determinar la
oferta econdmicamente mas ventajosa, los aspectos sobre los que deba
versar la negociacidon en los casos de utilizacion del procedimiento
negociado, asi como, en su caso, los criterios en virtud de los cuales se
presuma fundadamente que la proposicion no puede ser cumplida como
consecuencia de la inclusion en la misma de valores anormales ©
desproporcionados.

Plazo de formalizacién det contrato.

m) Causas de extincién y resolucioén del contrato.

n)
0)

Penalidades por incumplimientos del contratista.
Cualesquiera otras condiciones que se estime deban formar parte del
Pliego de Condiciones Patticulares.

2. Asimismo, en el Pliego de Condiciones Particulares se hara constar
expresamente:

a)

b)

Que la presentacién de ofertas supone la aceptacion incondicionada por
el empresario del contenido de la totalidad de las clausulas de los
Pliegos, de las presentes Instrucciones y demas documentos que
formen parie del contrato, sin saivedad alguna.

Que el orden jurisdiccional civil sera el competente para conocer de
cualesquiera cuestiones litigiosas que se susciten en relacion con la
preparacion, adjudicacion, efectos, cumplimiento y extincion del contrato
y que se renuncia al fuero jurisdiccional que en su caso pudiera
corresponderle al licitador, sometiéndose expresamente a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Murcia.

Que el licitador, caso de resultar adjudicatario, se obligara a cumplir
tanto con la normativa nacional y comunitaria vigente que sea de
aplicacion, en materia fiscal, laboral, de seguridad social, riesgos
laborales y proteccion de datos de caracter personal, asi como de
cuaiquier otra que sea de aplicacién en funcidn de la prestacion objeto
del contrato.

Que la adjudicacién provisional no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto.
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Articulo 24.- Prescripciones Técnicas

Cuando asi lo requieran las caracteristicas del objeto del contrato, se
elaboraran las prescripciones técnicas necesarias, que podran constituir un
Pliego independiente, o incluirse entre las clausulas que forman parte dei
Pliego de Condiciones Particulares.

Articulo 25.- Documentacion complementaria

Junto con los Pliegos, podra acompaiarse la documentacion complementaria
que sea necesaria. En todo caso, si asi procediere, se acompafara la
informacién a la que hace referencia el articulo 104 de la LCSP siempre que la
misma no formara parte del Pliego de Condiciones Particulares.

Articulo 26.- Informes

El érgano de contratacién podra requerir cuantos informes externos o internos
estime convenientes durante la tramitacion del expediente de contratacion.

Articulo 27.- Documentacion de valor contractual

Sin perjuicio de otra documentacién adicional que como tal pudiera fijarse en el
Pliego de Condiciones Particulares y en el documento de formalizacion del
contrato, integran este ultimo y tendran, por lo tanto, valor contractual siempre y
en todo caso, el Pliego de Condiciones Particulares, el de Prescripciones
Técnicas, la documentacion complementaria y la oferta del licitador
adjudicatario aceptada por PROINVITOSA.

Seccidn Segunda. Licitacion y presentacion de proposiciones

Articulo 28.- Anuncio de licitacion.

1. El anuncio de licitacion se publicara, cuando proceda, en los términos
dispuestos en el articulo 13 de estas Instrucciones.

2. Sin perjuicio de las especialidades establecidas en estas Instrucciones para
los procedimientos de adjudicacion, en el anuncio consistira en una descripcion
adecuada de los elementos esenciales del contrato y del procedimiento de
adjudicacion empleado, poniendo a disposiciéon de los licitadores los datos e
informacién necesaria para contactar con PROINVITOSA y para la obtencidon
de informacion adicional.
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Articulo 29.- Solicitudes de informacion

Los Pliegos y documentacion complementaria estaran a disposicion de
cualquier interesado en la Sede de PROINVITOSA, en el horario que, en su
caso, se establezca, sin perjuicio de que en el Pliego de Condiciones
Particulares puedan establecerse otros medios de acceso alternativos ©
adicionales.

Articulo 30.- Plazo y lugar de presentacion de las ofertas

1. Las ofertas se presentaran dentro del plazo establecido en el Pliego de
Condiciones Particulares. Dicho plazo se fijara en funcion de la complejidad del
contrato y la urgencia para satisfacer las necesidades que justifican su
celebracion.

2. Las ofertas deberan entregarse en ia sede de PROINVITOSA o en los
lugares precisados en el Pliego de Condiciones Particulares, pudiéndose
prever el envio por correo dentro de los plazos de admisiéon y recepcion
sefialados en el citado Pliego u otro procedimiento distinto, siempre gue quede
garantizado el secreto de la proposicion y acreditado fehacientemente su
presentacion dentro del plazo establecido.

3. Seran inadmitidas las proposiciones presentadas fuera de plazo.
Articulo 31.- Requisitos y contenido de las ofertas

1. Las ofertas deberan ajustarse a lo previsto en el Pliego de Clausulas
Particulares, sin que cada licitador pueda presentar mas de una proposicion,
sin perjuicio de la admisién de variantes o mejoras que hayan podido preverse
en el citado Pliego. Tampoco podra suscribir ninguna oferta en unién temporal
con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una union
temporal. La infraccion de estas reglas dara lugar a ta inadmision de todas las
ofertas suscritas por el licitador.

2. La documentacion se presentara en sobres cerrados, debidamente firmados,
y figurando en su exterior la licitacion a la que concurren, el nombre del
contratista, asi como su correspondiente CIF o NIF y cualesquiera otros datos
identificativos que se hagan constar en el Pliego de Condiciones Particulares.

3. Sin perjuicio de otros sobres que puedan preverse en el Pliego de
Condiciones Particulares, unc de ellos contendra la documentacién juridico-
administrativa que acredite la capacidad y solvencia del licitador y otro su
proposicion, con la documentaciébn que permita verificar los aspectos
susceptibles de valoracion.
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En el sobre relativo a la documentacién juridico-administrativa deberan
incluirse, al menos, los documentos que acrediten:

a).- La capacidad de obrar del licitador y, en su caso, la representacién del
mismo.

b).- El compromiso de constitucidbn formal en Unidén Temporal de
Empresarios, indicando los nombres y circunstancias de los empresarios
que la constituyan y la participacion de cada uno, para el caso de resultar
adjudicatarios desighando en este supuesto un represenfante o apoderado
unico de ia unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y
cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del
mismo.

c¢).- La declaracion responsable de no estar incurso en ninguna prohibicién
para contratar y, en todo caso, de estar al corriente de sus obligaciones
tributarias y de la Seguridad Social.

d).- El documento acreditativo de la constitucion de la garantia provisional a
favor de PROINVITOSA, en su caso.

e).- Los documenios acreditativos del cumplimientc de la solvencia
requerida en el Pliego de Condiciones Particulares.

Seccion Tercera. Calificacion de la documentacion juridico-administrativa
y valoracion de las proposiciones

Articulo 32.- Examen de la documentacion juridico-administrativa

1. Finalizado el plazo de presentacién de las proposiciones el érgano de
contratacion  procedera a la apertura de los sobres relativos a la
documentacion juridico-administrativa y a la comprobacion y examen de la
documentacion integrante del mismo.

2. De advertirse la existencia de defectos u omisiones en la documentacion, el
6rgano de contratacion si asi lo estima oportuno, requerira al licitador para la
subsanacion de errores indicando el plazo que se otorgue para ello, que se
contara desde el dia siguiente a su notificacion.

3. El érganc de contratacion rechazara las ofertas que no cumplan con las
condiciones de capacidad o solvencia requeridas o ambas.

Articulo 33.- Apertura de las proposiciones

Una vez calificada la documentacion juridico-administrativa en ios términos
previstos en el articulo anterior, el érgano de contratacion procedera, previa
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indicacion de las ofertas admitidas y rechazadas, al acto de apertura de
proposiciones en la forma, lugar y dia sefalados en el Pliego de Condiciones
Particulares.

Articulo 34.- Valoracion de las proposiciones

1. Ei 6rgano de contratacion valorara las ofertas y las clasificard por orden
decreciente, mediante la aplicacion de los criterios de adjudicacion contenidos
en el Pliego de Condiciones Particuiares.

Asimismo, en el proceso de valoracion de las ofertas podran rechazarse las
proposiciones gue no guarden concordancia con la documentacion examinada
y admitida, excediesen del presupuesto base de licitacién, variaran
sustancialmente el modelo establecido, o comportasen error manifiesto en el
importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de
que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable.

2. Si se designase el 6rgano de asesoramiento al que se refiere el articulo 9 de
estas Instrucciones, éste valorara las ofertas y las clasificara por orden
decreciente conforme a los criterios de adjudicacién previstos en el Pliego,
proponiendo al odrgano de contratacibn la oferta que considera
econdmicamente mas ventajosa 0, en su caso, la procedencia de declarar
desierto el procedimiento de licitacién. El organo de contratacion podra
apartarse, motivadamente, de la propuesta formulada por el dérgano de
asesoramiento.

Articulo 35.- Desistimiento y renuncia

En cualquier momento del procedimiento y siempre que no se hubiera
adjudicado definitivamente el contrato, el 6rgano de contratacion podra
renunciar del contrato por razones de interés publico debidamente justificadas
en el expediente, o desistir del mismo por infracciones no subsanables de las
normas de preparacion del contrato o de las reguiadoras de los procedimientos
de adjudicacion segun lo previsto en estas Instrucciones.

Seccion Cuarta. Adjudicacién y formalizacién del contrato

Articulo 36.- Adjudicacion del contrato

1. El 6rgano de contratacién adjudicara el contrato a la oferta econémicamente
mas ventajosa de conformidad con los criterios de valoracion fijados en el
Pliego de Condiciones Particuiares.
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2. Si no se dispusiera otra cosa en el Pliego de Condiciones Particulares, el
plazo para adjudicar el contrato sera de tres meses desde la fecha de apertura
de las proposiciones. Finalizado dicho plazo sin que el contrato se hubiera
adjudicado, el licitador podra retirar su oferta sin pérdida de la garantia
provisional gue se hubiera constituido.

3. La adjudicacién se notificara a los licitadores y se publicara en la misma
forma y supuestos que estan previstos para el anuncio de licitacion.

4. El adjudicatario debera acreditar en el plazo de quince dias o, en su caso, el
que establezca el Pliego de Condiciones, la constitucidn de la garantia
definitiva, a contar desde que se notifique la adjudicacion del contrato. De no
cumplirse este reguisito PROINVITOSA declarara resuelto el contrato, salvo
que aprecie expresamente que concurren causas justificadas no imputables al
adjudicatario, pudiendo otorgar nuevo plazo para la acreditacion de la
constitucion de la garantia definitiva.

5. Cuando no proceda la adjudicaciéon del contrato al adjudicatario por no
constituir la garantia definitiva en el plazo previsto en el parrafo anterior, antes
de proceder a una nueva convocatoria el rgano de contratacion podra efectuar
una nueva adjudicacion al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden
en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible
y que el nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso
concedera a éste el mismo plazo para cumplimentar lo sefialado en el parrafo
anterior.

Articulo 37.- Declaracion de desierto del procedimiento de licitacion.

1. En el supuesto de que el érgano de contratacidn declare desierto el
procedimiento de licitaciébn dictara, sin mas, el acto correspondiente y
procedera a su publicacion, cuando corresponda, en los términos previstos en
el articulo siguiente.

2. Para declarar desierto el procedimiento de licitacion, el oérgano de
contratacion debera motivar su resolucion con referencia a los criterios de
adjudicacién que figuren en el Pliego de Condiciones Particulares.

Articulo 38.- Formalizacion del contrato

1. Adjudicado el contrato, se procederd a su formalizacién con el contenido
minimo a que se refiere el articulo 26 de la LCSP. Sera requisito imprescindible
para su formalizacidn la previa presentacion por el adjudicatario de las
garantias previstas en su caso en el Pliego de Condiciones Particulares.
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2. El contrato se formalizara en documento privado, dentro del plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a la notificacion al adjudicatario de la
adjudicacién. Si éste requiriese su formalizacion en escritura publica, seran a
su cargo todos los gastos e impuestos que ello produzca.

3. Cuando por causas imputables ai contratista no se hubiese formalizado el
contrato dentro del plazo establecido, el érgano de contratacion podra acordar
la resolucién del mismo con incautacion de la garantia provisional que se
hubiera constituido.

4. No podra iniciarse la ejecucién del contrato sin la previa formalizacion del
mismo, salvo que concurran causas justificadas por el érgano de contratacion.

CAPITULO ViI
Procedimientos de adjudicacion
Articulo 39.- Tipos de procedimiento

1. Para la adjudicacion de los contratos sometidos a las presentes
Instrucciones, el drgano de contratacion podra emplear el procedimiento
abierto, restringido, negociado {con o sin publicidad) y adjudicacion directa de
contratos menores.

2. La adjudicacién se realizara, ordinariamente, utilizando el procedimiento
abierto o restringido, siendo posibie acudir a los restantes procedimientos en
los supuestos que a continuacion se establecen:

a).- El procedimiento negociado con publicidad, para la adjudicacion de los
contratos cuya cuantia sea inferior a 206.000 euros o a 1.000.000 de euros si
se trata del conirato de obras que define el articulo 6 de la LCSP.

El procedimiento negociado con publicidad podra utilizarse también en los
casos previstos en los articulos 154 a 159 de la LCSP.

b).- El procedimiento negociado sin publicidad, para los contratos cuya cuantia
no exceda de 100.000 euros o de 200.000 euros si se trata del contrato de
obras al que se refiere la letra anterior.

¢).- El procedimiento de adjudicacion directa podra utilizarse para los contratos
menores.

3. Para la adjudicacién directa de contratos menores a partir de 18.000 euros
sera necesaria la solicitud de al menos tres presupuestos distintos, saivo que a)
la prestacion solo pueda realizarse por una Unica empresa capacitada, b) la
empresa en cuestién ya esté prestando un servicio relacionado con la materia
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objeto de contratacion o ¢} por motivos de urgencia en la ejecucion del
contrato se considere improcedente la solicitud de dichos presupuestos. La
documentacién acreditativa de estos extremos se incorporara al expediente de
contratacion.

Articulo 40.- Procedimiento abierto

1. Mediante procedimiento abierto se permitira a todo empresario presentar una
proposicion.

2. La adjudicacién de un contrato mediante procedimiento abierto debera
efectuarse conforme dispone el Capitulo VI de estas Instrucciones.

Articulo 41.- Procedimiento restringido

1. Mediante el procedimiento restringido, sélo podran presentar proposiciones
los empresarios previamente elegidos por el 6rgano de contratacion.

2. La adjudicacion de un conirato mediante procedimiento restringido debera
efectuarse conforme a lo establecido en ei Capitulo VI de estas Instrucciones,
con las siguientes especiaiidades:

1. Con caracter previo a la publicacion del anuncio de licitacién, el érgano
de coniratacion establecera cuales son los criterios de solvencia, de
acuerdo con lo previsto en el Capifulo IV, conforme a los cuales seran
elegidos los candidatos que seran invitados a presentar proposiciones, asi
como el nimero de candidatos minimo y, en su caso, maximo, que seran
invitados a presentar oferta. Este niimero no sera en ningln caso inferior
a tres. De todo ello quedara debida constancia en el expediente de
contratacion.

2. Se publicara un anuncio de licitacion para la presentacion, por cualquier
empresario interesado, de la solicitud de participacion. En dicho anuncio
debera hacerse mencién del nimero minimo y, en su caso, maximo de
candidatos gue seran invitados a presentar propuesta, asi como los
criterios conforme a los cuales seran seleccionados los candidatos
invitados a presentar proposiciones.

3. E! 6rgano de contratacion comprobara la personalidad y solvencia y
seleccionara a los candidatos a los que se invitara a presentar su
proposicion. El nimero de candidatos invitados debera ser igual, al
menos, al minimo que se hubiera filado previamente. Si ello no fuera
posible, por falta de presentacion de solicitudes de participacion, el
6rgano de contratacion podra, siempre que ello fuera posible, continuar
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con el procedimiento de licitacion con los solicitantes que cumplieran con
las condiciones requeridas.

4. A los solicitantes admitidos se les cursara una invitacién que contendra
ia referencia al anuncio de licitacion publicado e indicaran la fecha limite
de recepcitén de ofertas, la direccion a la que deban enviarse, los criterios
de valoracion del contrato que se tendran en cuenta y su ponderacién o,
en su caso, el orden decreciente de importancia atribuido a ios mismos, si
no figurasen en el anuncio de licitacién, y el lugar, dia y hora de aperiura
de las proposiciones.

La invitacidon incluird un ejemplar de los pliegos y copia de la
documentacién complementaria 0, en su caso, la forma de acceso a la
misma de conformidad con lo previsto en el articulo 27.

5. Finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones se procedera
a la apertura de las mismas.

Articulo 42.- Procedimiento negociado

1. Mediante el procedimiento negociado, el contrato podra ser adjudicado al
empresario justificadamente elegido por el érgano de contrataciéon, previa
consulta y negociacion de los términos del contrato con uno o varios
empresarios.

2. La adjudicacion de los coniratos a través del procedimiento negociado
debera efectuarse conforme a io establecido en el Capitulo VI, con las
siguientes especialidades:

1. En el procedimiento negociado con publicidad, sera posible la
concurrencia por cualguier empresario interesado.

2. En el procedimiento negociado sin publicidad, se sustituira el anuncio
de licitacion al que se refiere el articulo 26, por la invitacién cursada al
menos a tres empresas, a las que se acompanaran los pliegos y demas
documentacién que sea necesaria. Debera dejarse constancia en el
expediente de las invitaciones cursadas y de las ofertas recibidas.

3. En ambos procedimientos se aplicaran las siguientes reglas comunes a
los mismos:

i) No sera de aplicaciéon lo dispuesto en el articulo 31 de estas
Instrucciones.
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ii)

ii)

iv)

vi)

La seleccibn de la oferta economicamente mas ventajosa se
determinara mediante la negociacion, con los licitadores admitidos
tras la calificacion de la documentacion juridico-administrativa, de los
aspectos econémicos y técnicos que, en su ¢aso, hayan sido fijados
en los Pliegos.

Siempre que se hubiera previsto en el anuncio de licitacién o en
Pliego de Condiciones Particulares, con caracter previo a Ia
negociacion, el organo de contratacién o, en su caso, el érgano de
asesoramiento, podra reducir el nimero de ofertas con las que va a
negociar, mediante la aplicacién de los criterios de valoracion que de
conformidad con el articulo 43 se hayan establecido en el Pliego de
Condiciones Particulares. En todo caso, el nimero de ofertas con las
que se vaya a negociar debera ser lo suficientemente amplio como
para garantizar una competencia efectiva, siempre que se hayan
presentadc un nimero suficiente de soluciones o de candidatos
adecuados.

Esta facuitad no podra ser ejercitada cuando el nimero de ofertas
admitidas para la negociacion, tras la calificacion de Ia
documentacion juridico-administrativa, no fuera superior a tres.

Las ofertas admitidas seran examinadas por el o6rgano de
contratacion o, en su caso, el érgano de asesoramiento, quien podra
solicitar a los licitadores cuantas aclaraciones estimen necesarias
sobre la propuesta presentada y entablar con ellos las
correspondientes negociaciones sobre aspectos concretos de la
misma, con respeto en todo caso del principio de igualdad.

De todo lo actuado, asi como del resultado de las aclaraciones y
negociaciones, quedara debida constancia en el expediente. Si se
hubiese designado un érgano de asesoramiento, éste podra emitir
un informe justificativo comprensivo de la oferta que, en su caso,
entienda econémicamente mas ventajosa, para que el érgano de
contratacion resuelva sobre la adjudicacion del contrato o lo declare
desierto.

Durante la negociacion, el 6rgano de contratacién o, en su caso, el
érgano de asesoramiento, velara porque todos los licitadores reciban
igual trato. En particutar, no facilitaran, de forma discriminatoria,
informacién que pueda dar ventajas a determinados licitadores con
respecto al resto.

El é6rgano de contratacion aprobara el Pliego de Condiciones
Particulares, adaptado a las especialidades del procedimiento
negociado y, particularmente, al establecimiento de los criterios o
requisitos técnicos y/o econdmicos que, en. su caso, sean
susceptibles de negociacién.
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Articulo 43.- Adjudicacion directa

En los supuestos de adjudicacion directa y sin perjuicio de la acreditacién de la
capacidad del empresario, asi como de otra documentacién que pueda requerir
el érgano de contratacidon, bastara con la incorporaciéon al mismo de la factura
correspondiente y con ia acreditacion de lo previsto en el articuio 37.3 de estas
Instrucciones.

Articulo 44.- Otros procedimientos

1. Sin perjuicio de los procedimientos de adjudicacion previstos en estas
Instrucciones, el érgano de contratacioh de PROINVITOSA podra recurrir
excepcionaimente al procedimiento de dialogo competitivo de conformidad con
lo regulado en ios articulos 163 a 167 de la LCSP.

2. De acudir a este procedimiento, seran de aplicacién las normas relativas a la
publicidad previstas en las presentes Instrucciones, y la seleccién de los
candidatos se efectuara conforme a lo dispuesto en su articulo 43.

CAPITULO VIiI
Criterios de seleccion de la oferta econdmicamente mas ventajosa
Articulo 45.- Criterios de valoracion

Para la seleccidon de la oferta econdmicamente mas ventajosa, el Pliego de
Condiciones Particulares establecera los criterios conforme a los cuales deban
valorarse las proposiciones de los licitadores.

A tal fin, podra:

1. Utilizar un Gnico criterio de valoracion. En tal caso, éste habra de recaer
necesariamente en el precio, entendiéndose que la oferta
econdmicamente mas ventajosa es la que incorpora el precio mas bajo.

2. Utilizar varios criterios de valoracién. A tal efecto:
a) Los criterios estaran vinculados al objeto del contrato. El organo
de contratacidén podra utilizar, entre otros, los criterios que a modo
orientativo se indican en el articulo 134.1 de la LCSP.
b) Se precisara la ponderacion relativa atribuida a cada unc de elios,
que podra expresarse fijando una banda de valores con una
amplitud adecuada, salvo que por razones debidamente justificadas
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no sea posible ponderar los criterios elegidos, en cuyoc caso se
enumeraran por orden decreciente de importancia.

Articulo 46.- Ofertas desproporcionadas o anormalmente bajas

1. El érgano de contratacion podra no adjudicar el contrato al licitador que
presente la oferta econdmicamente mas ventajosa, cuando previa justificacion
presuma fundadamente que la proposicidn puede no ser cumplida como
consecuencia de fia inclusibn en la misma de valores anormales o
desproporcionados, de conformidad con lo indicado en los apartados
siguientes.

2. Cuando el precio sea el unico criterio de valoracién, el caracter
desproporcionado o anormal se determinard con arreglo a los criterios
establecidos a tal efecto en el Pliego de Condiciones Particulares.

3. Cuando para la adjudicacion deba considerarse mas de un criterio de
valoracion, podra expresarse en los pliegos los parametros objetivos en funcion
de los cuales se apreciara, en su caso, que ia proposicion no puede ser
cumplida como consecuencia de la inclusion de valores anormales o©
desproporcionados. Si el precio ofertado es uno de los criterios objetivos que
han de servir de base para la adjudicacion, podran indicarse en ei pliego los
limites que permitan apreciar, en su caso, que la proposicidn no puede ser
cumplida como consecuencia de ofertas desproporcionadas 0 anormales.

4. Cuando se identifiqgue una oferta que pueda ser considerada

esproporcionada o anormal, el 6rgano de contratacién dara audiencia al
licitador por el plazo que establezca el Pliego de Condiciones Particulares para
que justifique la valoracion de las ofertas, podra solicitar ios informes internos o
_ externos técnicos necesarios y a la vista de lo actuado podra estimar que la
oferta no puede ser cumplida como consecuencia de la inclusién de vaiores
anormales o desproporcionados, acordando la adjudicacion a favor de la
siguiente proposicion econémicamente mas ventajosa, si eilo fuera posible, o
adjudicarle el contrato, en cuyo caso se exigira que constituya una garantia
definitiva de hasta el 10 por 100 del importe de adjudicacion.

CAPITULO IX

Disposiciones finales
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Articulo 47.- Modificacion

Los 6rganos competentes de PROINVITOSA de conformidad con los estatutos
0 normas de régimen de funcionamiento interno, podran modificar las
presentes Instrucciones.

Articulo 48.- Actualizacion de las Instrucciones

Sin que suponga modificacidon de las presentes Instrucciones, las cuantias que
en lo sucesivo fije el érgano competente para ello de conformidad con las
modificaciones que al respecto se produzcan de la LCSP o su normativa de
desarrollo, sustituiran a las previstas en el articulo 1.3.b). PROINVITOSA
adoptara las medidas perttinentes para asegurar su actualizacion.

Asimismo, PROINVITOSA actualizara, sin que tampoco suponga modificacién
de estas Instrucciones, la identificacion de los 6rganos de contratacion a que
hace referencia el articuio 8, de producirse alguna variacion de conformidad
con los acuerdos que, a tal respecto, puedan adoptar los 6rganos estatutarios
de PROINVITOSA competentes para eflo.

Articulo 47.- Proteccion de datos

Con ocasi6n de la celebracién de contratos por PROINVITOSA, se realizaran
las actuaciones que sean necesarias para cumpiir con las previsiones
dispuestas en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccidén de
Datos de Caracter Personal, asi como en sus disposiciones de desarrollo.

Asimismo, se hara indicacién en el Pliego de Condiciones de las obligaciones
gue corresponden al contratista de conformidad con lo dispuesto en la
disposicién adicional trigésimo primera de la LCSP.

Articulo 48.- Publicacidn y aplicacién de las Instrucciones
Las presentes Instrucciones estaran publicadas en el perfil de contratante de

PROINVITOSA y seran vinculantes para la misma desde el dia siguiente al de
su aprobacion.”
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DILIGENCIA: Para hacer constar que las presentes Instrucciones
Internas de Contratacién de la empresa PROINVITOSA PROMOCION DE
SUELO INDUSTRIAL Y VIVIENDA DE TOTANA, S.A. fueron objeto de
propuesta y aprobacion en la sesion celebrada por su Consejo de
Administracion el dia 19 de mayo de dos mil nueve y que aparecen
signadas en todas sus péaginas y firmadas por mi, el Secretario, con el
Visto Bueno de psidente el veinte de junio de dos mil nueve.
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